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APPARTAMENTO di  110 m² 
composto da   3 LOCALI e 2 BAGNI, 
in uno stato di conservazione  BUONO



ANALISI DEL MERCATO DI ZONA

ANALISI COMPARATIVA

IMMOBILI CONCORRENTI

BROKER OPINIONS

VENDUTO

POSIZIONAMENTO DI MERCATO

DOCUMENTAZIONE

•
•
•
•
•
•
•
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Conoscere l'o1erta presente in vendita nella propria zona permette di identi2care meglio i pro ed i contro del
proprio immobile, potendo così individuare 2n da subito elementi di deprezzamento o valorizzazione dello
stesso.

La maggior parte degli
immobili in vendita in questa
zona proviene da AGENZIE

La maggior parte degli
immobili in vendita in questa
zona sono TRILOCALI

La maggior parte degli
immobili in vendita in questa
zona sono APPARTAMENTI

La maggior parte degli
immobili in vendita in questa
zona sono IN BUONO STATO

La maggior parte degli
immobili in vendita in questa
zona HA L'ASCENSORE

La maggior parte degli
immobili in vendita in questa
zona NON HANNO IL BOX
AUTO
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Individuare su mappa gli immobili più simili al proprio permette di avere un'idea chiara di quanti e dove siano le
altre case che un potenziale acquirente potrebbe valutare contestualmente al proprio.

La presenza di nuove costruzioni in zona può
in;uire negativamente sul prezzo dell'usato a
causa della maggior scelta offerta.

Il tempo medio sul mercato ci indica per
quanto mediamente gli immobili in zona
restano sui pricincipali portali prima di essere
venduti.

La presenza di molti immobili simili in vendita
nella zona potrebbe comportare più scelta per
un acquirente e quindi più tempo per vendere.

Anche la presenza di più o meno immobili in
a=tto nella zona può essere un parametro di
valutazione alternativa per un potenziale
acquirente.
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Individuare accuratamente gli immobili più simili al proprio in vendita nel medesimo momento, permette di
avere da subito una visione chiara delle alternative che un potenziale acquirente potrebbe prendere in
considerazione e dei prezzi in pubblicità degli stessi.

1 VIA VIRGINIA RASCHI, 4, LUBIANA-SAN LAZZARO, PARMA
270.000 €
CONDIZIONI: Buono
DISTANZA: 0,19 km

APPARTAMENTO

PIANO: -
LOCALI: 4
METRATURA: 125 m²

idealista.it

T.MERCATO: 70 giorni
PREZZO m²:  2.160 €/m²

2 VIA CARLO MALASPINA, S.N.C, LUBIANA-SAN LAZZARO, PARMA
218.000 €
CONDIZIONI: Buono
DISTANZA: 0,19 km

APPARTAMENTO

PIANO: 2
LOCALI: 3
METRATURA: 110 m²

idealista.it

T.MERCATO: 40 giorni
PREZZO m²:  1.982 €/m²
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1.982 €/m² 2.082 €/m² 2.160 €/m²



Individuare accuratamente gli immobili più simili al proprio in vendita nel medesimo momento, permette di
avere da subito una visione chiara delle alternative che un potenziale acquirente potrebbe prendere in
considerazione e dei prezzi in pubblicità degli stessi.

3 VIA CARLO MALASPINA 19
200.000 €
CONDIZIONI: /
DISTANZA: 0,21 km

APPARTAMENTO

PIANO: 34
LOCALI: 3
METRATURA: 95 m²

casa.it

T.MERCATO: 111 giorni
PREZZO m²:  2.105 €/m²
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1.982 €/m² 2.082 €/m² 2.160 €/m²



Perché richiedere più Valutazioni quando hai già a disposizione il parere di decine di Agenti Immobiliari?

Via Emilia Est - 100mq

+33
Valutazione di Agenti
su Immobili in zona

Report eseguito da Marco Valmori per Gentile Cliente in data 17 novembre 2020

1.254 €/m² 1.545 €/m² 1.798 €/m²



Individuare i prezzi reali di vendita di immobili simili venduti di recente nella zona rappresenta il riferimento più
attendibile per calcolare il valore del proprio immobile.
Solo i professionisti possono usufruire di tali dati.

Marzaroli 52

Appartamento

LOCALI:
4

PREZZO m2:
2.370 €

DATA VENDITA:
2019-06-01

CONDIZIONI:
Buono

PREZZO INCARICO:
360.000 €

METRATURA:
135

PIANO:
1/4

PREZZO VENDITA:
320.000€

T.MERCATO:
-1 mese

via Grenoble 2

Appartamento

LOCALI:
3

PREZZO m2:
1.790 €

DATA VENDITA:
2020-10-01

CONDIZIONI:
Pari al Nuovo

PREZZO INCARICO:
150.000 €

METRATURA:
81

PIANO:
2/4

PREZZO VENDITA:
145.000€

T.MERCATO:
-1 mese

* i prezzi dei box auto, dove presenti, sono esclusi dal prezzo totale

: 20'000 € *: 20'000 € *
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1 2

1.790 €/m²

2.080 €/m²

2.370 €/m²



201.700 € 225.900 €
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+0 % ABITAZIONI LIBERE

-3 % PRIMO-3 % PRIMO

+3 % LUMINOSO

+3 % ESTERNA

+0 % BUONO

+2 % STABILE DI OLTRE 40 ANNI



MARCO VALMORI

CASASMART

VIA SANDRO PERTINI 12 - PARMA

05211705656

marcovalmori@gmail.com
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/11/2020 - Comune di PARMA (G337) - <  Sez.Urb.: 001 -  Foglio: 21 - Particella: 2491 - Subalterno: 4 >
VIA EMILIA EST n. 202 piano: S1-1; 
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/11/2020 - Comune di PARMA (G337) - <  Sez.Urb.: 001 -  Foglio: 21 - Particella: 2491 - Subalterno: 41 >
VIA EMILIA EST n. 200BIS piano: S1; 


